BURMISTRZ WASILKOWA

Wasilkow, 25.09.2023 r.

ul. Biatostocka 7
16-010 Wasilkow

BGGN.6730.130.2023.SK

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art.50 ust.1, art.53, w zwiazku z art.52 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Gmine Wasilkow ul. Biatostocka 7, 16-010 Wasilkow
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie punktu selektyw-
nej zbiorki odpadéw komunalnych w Studziankach, na dz. nr ew. 68 i 69 w obr. geod. Stu-
dzianki gm. Wasilkow wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

po przeprowadzeniu, w mysl art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizy warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych no-
wej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.),

po uzgodnieniu projektu przedmiotowej decyzji z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku w odniesieniu do obszaréw objgtych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, w mys$l w art.53 ust.4 p.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgod-
nie z art. 53 ust. § ustawy uzgodnienie uznano za dokonane po uptywie 21 dni od daty dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY DLA NASTEPUJACEJ INWESTYCJI :

Rodzaj inwestycji.

Zabudowa ustlugowo-produkcyjna — budowa punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunal-
nych w Studziankach, na dz. nr ew. 68 i 69 w obr. geod. Studzianki gm. Wasilkow wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego.

Wyniki analizy, ktére zgodnie z § 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1588 z pdzn. zm.) sg zalacznikiem do decyzji o warunkach zabudowy
1 przedstawiono je w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

Analiza funkcji i cech zagospodarowania terenu znajduje si¢ do wgladu w Urzedzie Miejskim
w Wasilkowie, w Wydziale Budownictwa, Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Poniewaz zamierzenie inwestycyjne dotyczy punktu selektywnej zbiorki odpadow komunal-
nych (na terenie o tozsamym przeznaczeniu i funkcji) wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna, bez S$cistej zabudowy kubaturowej (oprocz kontenerowych budynkoéw - socjalnego
1 magazynowego) nie ustala si¢ szczegdélowych i1 precyzyjnych cech zabudowy zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz Roz-
porzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej za-
budowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz.U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1588).

Zagospodarowanie terenu po ukonczeniu budowy powinno pozosta¢ doprowadzone do stanu zgod-
nego z dokumentacja projektowa nie gorzej niz poprzedzajacego inwestycje.



Projektowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji:

« budowa budynku socjalno-biurowego (kontenera) o konstrukcji stalowej, krytego ogniotrwale, o
wymiarach 6,0 m x 4,1 m,

» budowa rampy roztadunkowej o konstrukcji zelbetowej na 6 stanowisk kontenerowych wraz
z wiatg o wymiarach 10,0 m x 18,15 o konstrukcji stalowej, krytej ogniotrwale,

« budowa budynku magazynowo — warsztatowego (kontenera) do magazynowania przedmiotow
do ponownego uzycia i odpadéw przeznaczonych do naprawy, z miejscem do przygotowania
odpadéw do ponownego uzycia o wymiarach 5,2m x 4,1m wraz z wiatg o wymiarach 5,2 m x
5,1 m, o konstrukcji stalowej, krytej ogniotrwale,

« budowa wiaty stalowej o wymiarach 5,2 m x 10,1 m o konstrukcji stalowej, krytej ogniotrwale,

« budowa trzech szczelnych zbiornikow na wody opadowe o poj. 10,0 m® kazdy,

« budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte o poj. do 10,0 m’,

« budowa studni o gtebokosci do 30,0 m,

« budowa szczelnego otwartego zbiornika p.poz. o poj. 100,0 m’,

« budowa separatora substancji ropopochodnych,

« montaz wagi samochodowej, zaglebionej do 30,0 ton,

« wydzielenie 4 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,

« montaz ogrodzenia,

« budowa o$wietlenia poprzez montaz 8 stupow o§wietleniowych podlaczonych do sieci ener-
getycznej na warunkach okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A. (warunki przytaczenia nr
23-B6/WP/00444 z dnia 22.02.2023 r.).

« obiekty kubaturowe nie powinny przekroczy¢ wysokosci 9,0m.

Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

o projekt budowlany oraz projekt zagospodarowania dzialek (terenu) winny spetlnia¢ wymogi
ochrony §rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony §rodowi-
ska (Dz.U. z 2022r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

o zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 83) b) Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegoétowych uwarunko-
wan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.) przedmiotowa inwestycja nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, natomiast na podstawie art. 33 ust. 3
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916 z pdzn. zm.) tutejszy organ zgodnie z za-
deklarowanymi w karcie informacyjnej przedsigwzig¢cia danymi przeprowadzit stosowne poste-
powanie w sprawie przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na §ro-
dowisko i je umorzyl w formie decyzji znak: BGGN.6220.7.2023.BK z dnia: 06.06.2023r.; decy-
zja ta wraz z uzasadnieniem i charakterystyka przedsigwzigcia stanowi integralng czes$¢ (tacznie
z niniejsza decyzja o warunkach zabudowy) uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia przed
przystapieniem do projektowania inwestycji oraz uzyskiwania wszystkich niezbg¢dnych pozwo-
len,

» na ewentualng wycinke¢ drzew nalezy uzyska¢ zezwolenie zgodnie z art. 83 Ustawy o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916 z pdzn. zm.),

« uzytkowanie terenu po zrealizowaniu inwestycji nie powinno powodowac przekroczenia standar-
dow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny — stosownie do
art.144 ust.1 1 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

« na terenie inwestycji (oznaczonym na zatgczniku graficznym do decyzji) nie wystepuja zaewi-
dencjonowane urzadzenia melioracji wodnych; w przypadku stwierdzenia na terenie inwestycji
jakichkolwiek innych (nieoznaczonych) urzadzen wodnych nalezy wykonac inwestycje w spo-
sob zapewniajacy zachowanie ich sprawnosci uzytkowej, a w przypadku ewentualnej odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen nalezy uzyskaé¢ po-
zwolenie wodnoprawne oraz uzgodni¢ projekt z wlasciwa miejscowo gminng spotka wodna lub
wiascicielem urzadzen; ponadto nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na przestrzeganie przepisow
zawartych w ustawie Prawo wodne (Dz.U. z 2022r. poz. 2625 z pdzn. zm.), a zwtaszcza przepi-
sow art. 192 ust.1 oraz 234 ww. ustawy tj. zakazu niszczenia, uszkadzania, zasypywania itp. ist-
niejacych ewentualnie na terenie inwestycji innych urzadzen wodnych tj. rowow, kanatow, dre-
néw, strumieni, zrodlisk itp., jak rowniez zmiany kierunku i natgezenia odptywu znajdujacych sig¢
na gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich,



 teren inwestycji jest polozony w:

- obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” (PLB200003),
i zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916 z p6zn. zm.) za-
brania si¢ (z zastrzezeniem art.34) podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000,

¢) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzania z innymi obszarami,

- obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego

1 podlega przepisom o ochronie przyrody zawartym m.in. w:

1) ustawie o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916 z pézn. zm.),

2) ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023r.
poz. 1094),

3) uchwale Nr XXII1/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dn. 21.03.2016r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawinskiego (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2016r., poz. 1502 z p6zn. zm.),

4) zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dn. 15.05.2014r.
W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Knyszyn-
ska PLB200003 (Dz.Urz.Woj.Podl. z 2014r., poz. 1967),

a przedmiotowa inwestycja nie narusza powyzszych przepisow (zgodnie z uzgodnieniem RDOS

w Bialymstoku) - przepisy te powinny znalez¢ odzwierciedlenie w projekcie budowlanym
przedsiewzigcia,

« formalnie teren inwestycji nie zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — dlatego nie usta-
la si¢ dodatkowych warunkéw w tym zakresie.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

» inwestycj¢ nalezy projektowac na bazie warunkow technicznych gestoréw sieci w sposob bezko-
lizyjny z innymi urzadzeniami istniejacymi badz projektowanymi podziemnej infrastruktury
technicznej oraz drogowej, co winno znalez¢ potwierdzenie w uzgodnieniu projektu z gestorami
sieci oraz przez Narad¢ koordynacyjng organizowang przez Staroste¢ - o ile bedzie wymagana
oraz w sposOb zapewniajacy jej realizacj¢ przy maksymalnym ograniczeniu negatywnego od-
dzialywania na komunikacje¢ piesza i kolowa z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z obowigzu-
jacymi przepisami,

o dostepnos¢ komunikacyjna:

a) zjazdem z drogi gminnej - dz. nr ewid. 60 w obr. geod. Studzianki gm. Wasilkow poprzez
projektowany system dojazdéw wewnetrznych,

b) lokalizacja i warunki techniczne zjazdu z drogi gminnej - po uzgodnieniu z UM w Wasilko-
wie,

¢) zgodnie z art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.) ewen-
tualna budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nale-
zy do inwestora tego przedsigwzigcia,

d) inwestycja nie moze negatywnie wptywac na komunikacje piesza i kotowa, a zagospodarowa-
nie terenu po ukonczeniu jakichkolwiek prac budowlanych (na dzialkach sasiednich i dro-
gach) zwiazanych z budowa ewentualnych przylaczy, sieci czy tez zjazdéw, powinno pozo-
sta¢ nie zmienione (co najmniej przywrocone do stanu pierwotnego na koszt wnioskodawcy).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.

wszelkie dziatania inwestycyjne warunkuje si¢ w przedmiotowej decyzji zgodnos$cig obowiazujacymi
przepisami, a zwlaszcza zgodno$cig z ustawg Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn.
zm.) i Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022r. poz. 2556 z pdzn. zm.) oraz przepisami wykonaw-
czymi do tych ustaw, uwzgledniajac przy tym wszystkie aspekty dotyczace ochrony interesow osob
trzecich, w szczegdlnosci przed:



e pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
o ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowa-
nie,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace przedstawiono na kopiach mapy zasadniczej stanowiacej integralny zatgcznik
do niniejszej decyzji, sporzadzony w dwoch egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje wnioskodaw -
ca, a drugi pozostaje do wgladu w Urzedzie Miejskim w Wasilkowie — pokoj nr 6.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art.1 ust.1 pkt.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22023 1. poz. 977 z pézn. zm.) tad przestrzenny i zrbwnowazony rozw6j powinien stanowic¢ podsta-
we dzialania gminy w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej oraz postgpowania w sprawach
przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Do
takich dziatan i postgpowania nalezy zaliczy¢ rowniez ustalanie lokalizacji inwestycji.

Na terenie bedacym przedmiotem wniosku brak jest miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Zgodnie z art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwesty-
cja jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Wyznaczono minimalny wymagany obszar analizowany, ktorego wielkos¢
ustalono po analizie dokonanej w oparciu o mapy dotaczone do wniosku i wizyte w terenie.

Wyniki analizy:

Po wyznaczeniu granic ww. obszaru podlegajacego analizie, przeprowadzono analize, ktorej wy-
niki przedstawiono ponize;.

1) Teren na ktorym przewidywana jest lokalizacja przedmiotowej inwestycji to dz. nr ew. 68 i 69
w obr. geod. Studzianki gm. Wasilkéw. Inwestycja bedzie zlokalizowana na ww. dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Ba - tereny przemystowe.

2) Wnioskodawca dolaczyl do wniosku opis planowanego przedsiewziecia, w ktorym okreslita cha-
rakterystyke planowanej inwestycji w zakresie funkcji, cech i parametréw oraz jej wptyw na §ro-
dowisko, rowniez w postaci decyzji $rodowiskowej - znak: 0SG0.6220.7.2023.BK z dnia
06.06.2023 1. stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $§rodowisko
przedmiotowego przedsigwzigcia.

3) Po dokonaniu analizy tut. organ stwierdzit jak nizej:

a) teren inwestycji posiada sgsiedztwo, na podstawie ktorego okreslono wymagania dotyczace no-
wej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) przedmiotowe dziatki (teren inwestycji) posiadaja dostep do drogi gminnej - dz. nr ewid. 60
w obr. geod. Studzianki gm. Wasilkow,

¢) istnieje mozliwos¢ zapewnienia wystarczajacej dla planowanej inwestycji infrastruktury tech-
nicznej,

d) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i re-
alizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Szczegdlowe ustalenia, na bazie ktorych powstaly powyzsze wyniki analizy, zawarte s3 w niniejszej
decyzji, w pkt. 2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Biorac pod uwage wszystkie powyzsze okolicznosci — postanowiono, jak w sentencji.

4



Do wniosku o pozwolenie na budowe (zgloszenia) nalezy dotaczy¢:

a) 3 egz. projektu budowlanego — opracowanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2021r., poz. 1679),

b) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

c) ostateczng decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

d) ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach — w przypadku stwierdzenia obowiazku jej
uzyskania.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za posrednictwem Burmistrza Wasilkowa w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do
decyzji, okreslac istote 1 zakres zadania bgdacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uza-
sadniajace to zgdanie. Przed uptywem tego terminu strony moga w formie o§wiadczenia zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi ww. os§wiadczenia przez ostatnig ze stron, ni-
niejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze podlega natychmiastowemu wykona-
niu i brak jest mozliwos$ci zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozli-
we skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Burmistrza

Stawomir T. Kakareko
Inspektor ds. fadu przestrzennego

Otrzymuja:
1.Wnioskodawca — Gmina Wasilkow

ul. Biatostocka 7, 16-010 Wasilkow,
2. strony wg wykazu znajdujacego si¢ w aktach sprawy,
3. aa.

Zataczniki: (otrzymuje inwestor oraz aa.)

1.Kopia mapy zasadniczej z naniesionymi
liniami rozgraniczajgcymi.

opr. arch. Slawomir Kakareko

wpisany na liste Podlaskiej Okregowej Izby Architekiéw
- nr wpisu PD— 0128
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